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Zprava nezavislého auditora pro druzstevniky Bytového
druzstva LAURINOVA Il

Nazev spole¢nosti: Bytové druZstvo Laurinova Il

Sidlo spole¢nosti: U Kaséren 13771111

Identifikaéni &lslo: 27061060

Pravni forma: druzstvo

Predmeét podnikani: pronajem nemovitosti, byl a nebytovych prostor

Ovelili jsme plilozenou udetni zévérku Bytového druzstva Laurinova Il, tj. rozvahu

k 31. prosinci 2008, vykaz zisku a ztraty za obdobl od 1. ledna 2008 do 31. prosince 2008 a
pfilohu této ucetnl zaverky.

Za sestaven( a vérné zobrazenl uéetnl zavérky v souladu s ceskymi Gcetnimi pfedpisy odpovida
statutarni organ Bytového druzstva Laurinova lll. Soucésti této odpovédnosti je navrhnout,
zavést a zajistit vnitinl kontroly nad sestavovanim Gcetnl zavérky a vérnym zobrazenim Gcetnl
z4vérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpsobené podvodem nebo chybou,
zvolit a uplatiovat vhodné udetni metody a provadét dané situaci pliméfené uéetni odhady.

Na3l lohou je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok K této ucetni zaverce. Audit jsme
provedli vsouladu se zékonem o auditorech a Mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrZovat etické normy a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali
pliméfenou jistotu, Ze ietnl zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejichz cllem je zlskat dikazni informace o
castkach a skuteénostech uvedenych v detnl zavérce. Vybér auditorskych postupl zavisi na
usudku auditora, véetn@ toho, jak auditor posoudi rizika, Ze tcetni zévérka obsahuje vyznamné
nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou. Pti posuzovani téchto rizik auditor ptihlédne
K vnilfnim kontrotam, které jsou relevantni pro sestaveni a vérné zobrazenl icetnl zaveérky.
Cilem posouzeni vnitfnich kontrol je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se
K udinnosti vnitfnich kontrol. Audit té2 zahruje posouzeni vhodnosti pouzitych ucetnich metod,
ptiméfenosti Géetnich odhadi provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace ucetni
ZAverky.

Domnivame se, Ze ziskané dikaznl informace tvofi dostatetny a vhodny zaklad pro vyjadienl
naseho vyroku.

Druzstvo eviduje v rozvaze chybné zactované pohledéavky za druzstevniky jako splatku Gvéru
a urokd. O stejnou &astku jsou vy3si na strang pasiv ostatnl kapitalové fondy. Tato pohledavka
byla chybné zatétovana v roce 2008 v ramci refinancovani uvéru.U pohledavek z obchodniho
styku a pohledavek z titulu placeného tvéru a Grok( za neobsazené byly, nebylo pfihlizeno k
realné navratnosti téchto pohledavek. Taktéz bylo v roce 2008 provedeno chybné pfevedeni
hospodafeni na spolecenstvi viastniki jednotek a tim padem je v rozvaze vykdzéana nerealna
pohledavka na strand akliv a soucasné v pasivech fond oprav. Celkova vy$e laklo
nadhodnocenych aktiv a pasiv je 77,7 mil. K& Tyto chybné zGstatky byly v roce 2009
odudtovany.

Z4vérka obsahuje i dalsi méné vyznamné nespravnosti.



Podle naseho nazoru udetni zavérka, vzhledem k vySe uvedenym skuteénostem,
nepoddva vérny apoctivy obraz akliv, pasiv a finanéni situace Bytového druZstva
LAURINOVA Il k 31. prosincl 2008 a nakladii, vynost a vysledku jejiho hospodaieni za
rok 2008 v souladu s &eskymi Getnimi pfedpisy.

V Miadé Boleslavi, dne 23.8.2010

Auditor:

Auditorska spoletnost:

~
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Minimaini zavazny vycet informaci

Obchodni firma nebo jiny nazev utetni jednotky

POSig ViaARY C-000-2000 50 U Kasaren 1377411
ne znéni p.p. ROZVAHA
v pIném rozsahu Sidlo nebo bydlisté utetni jednotky
ke dni: 31.12.2008 U Kaséren 13771111
(v celych tisicich K&) 29301 Miada Boleslav
IC
oznat 7. AKTIVA tad. Ba2né ietni obdobl Minulé é.obdobi
Jiny dlouh y y
o RRT ROty Al ok Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (7.02¢03+31463=67) 001 197647 0 197647 226255
A 1. [Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0
Diouhodoby majetek (1.04 +13+23) 003 109738 0 109738 126517
1. |Dlouhodoby nehmotny majetek 004 0 0 0 0
1 1. |Ziizovaci vydaje 005 0 0 0 0
. 1. 2.|Nehm.vysledky vyzkumné a obdobné tinnosti 006 0 0 0 0
- 1. 3.|Software 007 0 0 0 0
B. 1. 4.|Ocenitelna prava 008 0 0 0 0
B. | 5 |Goodwill (+/-) 009 0 0 0 0
. 1. 6. Niny dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0
- 1. 7.|Nedokonteny dlouhodoby nehmotny majete 011 0 0 0 0
- 1. 8. [Poskytn zalohy na na dlouhodoby nehmot. majetek 012 0 0 0 0
I, |Dlouhodoby hmotny majetek (F.14 a2 22) 013 109738 0 109738 126517
L 1L [Pozemky 014 0 0 0 0
(11, 2. [Stavby 015 109738 0 109738 126517
11 3. [Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016 0 0 0 0
114, |Péstitelské celky tivalych porosti 017 0 0 0 0
. 5. [Zakladnl stddo a taZna zvifata 018 0 0 0 0
B.11.6. | Jiny dlouhodoby h y majetek 019 0 0 0 0
B.11. 7.|Nedokond&eny dlouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0 0
I8 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 021 0 0 0 0
119 |Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 022 0 0 0 0
8.1, Dlouhodoby finanéni majetek (f.24 az 30) 023 0 0 0 0
8. 111.1.|Podily v ovlddanych a fizenych osobach 024 0 0 0 0
B.111.2 | Podily v O¢etnich jednotkach pod podst viivem 025 0 0 0 0
B. 111 3. |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026 0 0 0 0
B.1IL 4, [POjeky a uvéry - ovl.a fid.osoba Gé. jedn. pod pdst. bl |027 0 0 0 0
B.111 5. [Jiny douhodobl finanéni majetek 028 0 0 0 0
B.111. 6. [Potizovany dlouhodoby finantni majetek 029 0 0 0 0
B 1117 [Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby finané majetek 030 0 0 0 0
C. Obdzné aktiva (£.32+39+48+58) 031 87909 0 87909 99738
IC. I. |ZAsoby (33 aZ 38) 032 0 0 0 0
C. 1. 1. |Materidl 033 0 0 0 0
C. |. 2.|Nedokonéend vyroba a polot y 034 0 0 0 0
C. 1. 3.[Vyrobky 035 0 0 0 0
. 1. 4.|2vitata 036 0 0 0 0
1. 5.|Zbozi 037 0 0 0 , 0
C. 1. 6.[Poskylnuté zalohy na zasoby 038 0 0 VG - AULo S.r.0. | 0




aahw; AKTIVA 14d. Ba20é utetni obdobi Minulé 6¢ obdob
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C.Il. | Dlouhodobé pohledavky (i.40 az 47) 039 0 0 0 0
C.11. 1| Pohledavky z obchodnich vztah( 040 0 0 0 0
C. Il 2| Pohledavky oviadajici a fidici osobami 041 0 0 0 0
C. II. 3] Pohledavky - podstatny viiv 042 0 0 0 0
C. I1.4] Pohledavky za spolelniky, &l dru2st. a (& sdruzeni. 043 0 0 0 0
C. Il 5 Diouhodobé poskytnuté zalohy 044 0 0 0 0
C. 1. 6] Dohadné tty aktivni 045 0] 0 0 0
C. Il 7 Jiné pohledéavky 046 0 0 0 0
C. 11.8] OdloZena dafova pohledavk 047 0 0 0
C.III. | Kratkodobé pohledavky (f.49 aZ 57) 048 87744 0 87744 99057
C.1I1.11] Pohledadvky z obchodniho vztah( 049 87744 0 87744 98420
C.11l. 2{ Pohledavky - oviddajici a fidici osoba 050 0 0 0 0
C.1I1. 3 | Pohledavky - podstatny viiv 051 0 0 0 0
C.1II.4 | Pohledavky za spoletniky tleny druZ ucastniky sdruz. | 052 0 0 0 0
CI1. 5| Socidlni zabezpeteni a zd i pojisténi 053 0 0 0 0
C.111.6 | Stat - dafové pohledavky 054 0 0 0 586
C.1I1,7 | Krdtkodobé poskytnuté zalohy 055 0 0 0 5
CJIl. 8| Dohadné Gdty aktivni 056 0 0 0 0
C.1II.9 | Jiné pohledavky 057 0 0 0 0
C.IV. | Kratkodoby finanéni majetek (£.59 a2 62) 058 165 0 165 681
C.IV.1| Penize 059 0 0 0 0
C.1v. 2| Utty v bankach 060 165 0 165 681
C.IV.3| Kratkodobé cenné papiry a podily 061 0 0 0 0
C.IV. 4] Pori y krdtkodoby finantni 062 0 0 0 0
D. I. | Casové rozlideni (.64 aZ 66) 063 0 0 0 0
D. 1. 1.| Naklady ptistich obdobl 064 0 0 0 0
D. 1.2.| komplexni ndklady pfistich obdobi 065 0 0 0 0
0. 1.3] Ptijmy plistich obdobi 066 0 0 0 0
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oznat. PASIVA fad. | Stav v bé2ném dcetobdobi | Stav v min. G&et obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (F.68+85+118 067 197647 226255
A Viastni kapitdl (1.69+73+78+84) 068 142346 166663
AL Zakladni kapitdl (.70 az 72) 069 144971 169658
A L 1| Zékladni kapital 070 144971 159658
A L 1. | Viastni akcle a viastni obchodni podily o7 0 0
A L 3| Zmény zékladniho kapitdlu 072 0 0
AN Kapitalové fondy (1.74 a2 77) 073 0 0
AL 1| Emisni d2io 074 0 0
A1l 2, | Ostatni kapitalové fondy 075 0 0
A Il 3. | Ocedovaci rozdily z pfecendni majetku a zdvazki 076 0 0
A. Il 4| Ocefovacl rozdily z ptecendni pli pleméndch 077 0 0
AL Rezervni fondy, nedél.fond a ost.fondy ze zisku (£.79+80) 078 0 0
ANl 1. | Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 078 0 0
AL 2. | Statutdrni a ostatni fondy 080 0 0
A V. Vyslodek hospodafsky minulych let £.82+483) 081 -2995 -2263
A IV. 1.| Nerozd&leny zisk minulych let 082 0 0
A IV. 2.| Neuh 4 zrdta tych let 083 2995 -2263
A V. 1| Vysledek hospodateni bé2ného ttetniho obdobi 084 370 732
B. Cizl zdroje (7.86+91+102+114) 085 55301 69592
B. ) Rezervy (1.87 az 90) 086 0 0
B. | 1.| Rezervy podle zviadtnich pravnich pledpisa 087 0 0
B. |. 2.| Rezervy na dichody a podobné zavazky 088 0 0
B. I 3.| Rezervy na daf z plijmu 089 0 0
B. I 4.| Ostatni rezervy 090 0 0
B. I Dlouhodobé zavazky (f.92a2 101) 091 0 0
B. Il 1.| Z&vazky z obchodnich vztah( 092 0 0
B. Il 2. Zavazky - oviadajici a fidici osoba 093 0 0
B. 1. 3.| Zavazky - podstatny viiv 094 0 0
B. Il 4 | Zavazky ke spoleén. a tlenOm druZstva, utastnikOm sdruZeni 095 0 0
B. Il. 5.| Dlouhodobé phijaté zalohy 096 0 0
B. Il 6. Vydané dluhopisy 097 0 0
8. 1. 7.| Dlouhodobé sménky k dhrada 098 0 0
B. Il. 8.| Dohadné utty pasivni 099 0 0
B. 1. 9. Jiné zavazky 100 0 0
B. 11.10.| Odlozeny dafovy zdvazek 101 0 0
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19.3.2009

W fyzické osoby,
72

7l

0znat PASIVA fad. | Stav v béZném udet obdobi  Stav v min, Géet.obdobl
a b c 5 6
B.11. Kratkodobé zavazky (1,103 az 113) 102 4887 14592
B. 11l 1. |Zavazky z obchodniho vztahi 103 8 1694
B.III. 2. |Zavazky - oviadajici a fidici osoba 104 0 0
B 3. [Zavazky - podstatny viiv 105 0 0
B. Il 4. [Zavazky ke spoletnikim, Elenim druzstva a k acastnikom sdruzeni 106 0 0
B.IL. 5. |Zavazky k zamésinancim 107 0 0
B. Il 6. [Zavazky za socidlniho zabezpeleni a zdravotniho poji&téni 108 4 0
B.1IL. 7. |Stat - dafové zavazky a dotace 109 1143 1"n
B. 111, 8. |Kratkodobé phjaté zélohy 110 5014 1727
B.1IL 9. [Vydané dluhopisy 111 0 0
B. Il 10{Dohadné Gty pasivni 112 -1282 0
8.1 11.Jiné zévazky 13 0 0
B.IV. |Bank i Gvéry a vyp i (16 a2 117) 114 50414 55000
B. IV. 1. [Bankovni Gvéry dlouhodobé 115 50414 55000
B.IV. 2. | Krétkobobé bankovni Gvéry 116 0 0
B.IV. 3. [Kratkodobé finaneni vypomoci 17 0 0
C. 1. Casové rozliseni (.119 a2 120) 118 0 0
C. 1 1 |Vydaje ptistich obdobi 119 0 0
C. 1 2. |Vynosy pfistich obdobi 120 0 0
Sestaveno dne: Podpisovy z4 tatutdrniho orgé
nebo S
S

Pravni forma ucetni jednotky

druzstvo

Koulova

b/

Osoba odpovddna za itetnictvi (méno b podpis)

Pledmét podnikéni

sprdva byti a nebytl

tel:

Koulova
322322927

¢

Osoba odpovédna za Geetni zavérku (jmomy podpls)

Wytiskl software

FOFRS K Vary do 1982010101045

AL

- |
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Minimalni zdvazny vytet informaci

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nézev Géetni jednotky

podle vyhlasky ¢.500/2002 Sb v piném rozeahu B0 Laurinova Il
veznénipp
kedni  31.12.2008 Sidlo nebo bydiists utetni jednotky
( v celych tisicich K¢&) U Kaséren 1377
| C 29301 Miada Boleslav
27061060
Oznateni TEXT Cislo Skutecnost v dcetnim obdobi
iy sledovaném minulém

a b c 1 2
l. Trzby za prodej zboZi 01 0 0
A Naklady vynaloZené na prodané zbozi 02 0 0
+ Obchodni marze (¢.1-2) 03 0 0
. Vykony (f.6+6+7) 04 419 0
1. | Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb 05 419 0
2. | Zména stavu zasob viastni Einnosti 06 0 0
3. | Aklivace 07 0 0
B. Vykonova spotieba (f.9+10) 08 32 262
1. | Spotieba materidlu a energie 09 0 10
2. | Sluzby 10 32 252
+ Pfidan& hodnota (7.3+4.8) 1 387 -262
C. Osobni ndklady (.13 aZ 16) 12 0 72
1. | Mzdové naklady 13 0 13
2. | Odmény &lentim organt spolecnosti a druzstva 14 0 59
3. | Naklady na sociélni zabezpedeni a zdravolni pojist 15 0 0
4. | Socidlni naklady 16 0 0
Dané a poplatky 17 0 366
E Qdpisy dlouhodobého nehmot.a hmotného majetku 18 0 0
. Trzby z prodeje dlouhodob.majetku a materialu (7.20+21) [ 19 0 0
(%] Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 0 0
1.2 Tr2by z prodeje materialu 21 0 0
I Zustat.cena prod.dlouhodob.majetku a mat. (F23+24) 22 0 0
1 Zast.cena prodaného dlouhodobého majetku 23 0 0
2 Prodany material 24 0 0
G. Zména stavu rezerv a oprav.poloZek v prov. oblasti a komp | 25 0 0
\"3 Ostatni provozni vynosy 26 0 0
H. Ostatni provozni naklady 27 0 0
V. Ptevod provoznich vynost 28 0 0
I Ptevod provoznich nakladi 29 0 0
& Provozni vysl.hospod.(11-12-17-18+19-22-25+26-27+28-29) 30 387 , =700
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Oznateni TEXT Skutecnost v uéetnim obdobi
sledovaném minulém
a b 1 2
Vi Trzby z prodeje cennych papir( a podill 31 0 0
J. Prodané cenné papiry a podily 32 0 0
VL. Vynosy z dlouhodob. finanéniho.majetku(34 a236) 33 0 0
1. |Vynosy z podilu oviddanych a tizenych osobach 34 0 0
2. [Vynosy z ost.dlouhod. cen.papiri a podill 35 0 0
. [Vynosy z ostatniho dlouhod finanéniho majetku 36 0 0
VIl Vynosy z krdtkodobého finanéniho majetku 37 0 0
K. Naéklady z finanéniho majetku 38 0 0
1X. Vynosy z piecenéni cennych papiri a derivatd 39 0 0
L. Naklady z pfecendni cennych papird a derivati 40 0 0
M. Zména stavu rezerv a oprav.polozek ve fin.oblasti 41 0 0
X. Vynosové troky 42 1 3
N Nékladové Giroky 43 0 0
X1 Ostatni finanéni vynosy 44 0 0
0. Ostatni finanéni néklady 45 14 35
Xil. Pfevod finanénich vynosd 46 0 0
p. Pfevod finan&nich naklad 47 0 0
¢ Finanéni vysledek hospodareni 48 -13 -32
Q. Dan z pfijmu za béznou &innost (50+51) 49 4 0
Q1. - splatna 50 4 0
Q.2 - odlozena 51 0 0
Ll Vysledek hodpodateni za béznou &innost (30+48-49) | 52 370 -732
X, Mimoladné vynosy 53 0 0
R. Mimofadné naklady 54 0 0
S. Dan z pfijmi z mimofadné Einnosti (56+57) 55 0| 0
S.1. - splatna 56 0 0
.2, - odlozena 657 0 0
X Mimofadny vysledek hospodafeni (53-54-55) 58 0 0
W. Pfevod podilu na hosp.vysledku spole&nik(m(+/-) 59 0
S Vysledek hospodateni za Gcetni obdobi(+/-)(62+58-59) | 60 370 -732
128 Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (60+49+55) 61 374 <732
Sestaveno dne: Podplsovy mam tutariho organu uéetni ;anotky
19.3.2009 m fyzuok soby, klerd je utetni jednotkou
Pravni forma utetni jednotky: Osoba odpovédné za itel k:"’/("M"" a podpis):
druzstvo Koulovd
Piedmét podnikdni: Osoba odpovedna za Uletni zavérku (jméno a podpis):
sprava byti a nebytd Koulové )

Vytishl software FOFRS K Vary dve 198 2010 1011 02 |

VGD - AUDILT, S.1.0




Piiloha k Gdetni zavérce za rok 2008

Niézev ucetni jednotky

Sidlo ucetni jednotky

IC

Prévni forma

Piedmét ¢innosti

Vznik pravni subjektivity
Rozvahovy den

Misto registrace

Statutarni orgdn - pfedstavenstvo

Utetni obdobi

Pouzité ucetni metody

Zplisob zpracovéni

Uschova acetnich zdznami

Rozpis bankovnich tvéra

Bytové druzstvo Laurinova I11

Mlada Boleslav, U Kasaren 1377/111,
PSC 293 01

270 61 060

druzstvo

sprava a udrzba nemovitosti
21.5.2003

31.12.2008

Meéstsky soud v Praze,oddil Dr.,

viozka 5891

piedseda - Martin Pele
mistopredseda - ing. Tomas Hauerland

kalendaini rok

vedeni podvojného Gcetnictvi pro Géetni
jednotky,které jsou podnikateli u¢tujici-
mi v soustave podvojného ucetnictvi
podle vyhlasky ¢.500/2002 Sb.

Gcetnictvi je vedeno u fy BYTOS spol.
s.r.0. na zdklad¢ Mandatni smlouvy o
obstarani spravy bytového fondu a vyko-
nu dalich povinnosti ze dne 20.12.2007

uBYTOS spol . s r.0.
uver poskytnuty na bytovou vystavbu

uCS  55.000.000,-
K 31.12.2008 50.413.797,94 K&

Ke dni uzdverky nejsou odpovédnym osobam zndmy Z4idné skutecnosti, které by
mély v dalsich zdanovacich obdobich podstatny vliv na vysledek hospodareni.

VG - AUDIT, s.r.o.
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Mlada Boleslav 18.3.2009

pi‘cdsc@: d g{ i %\

vGD = AUDIT, s.r.0

AUDITORSKA LICEN



