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Popis provedeného posudku:

Posudek byl proveden na zakladé pisemné objednavky od Bytového druzstva Laurinova lll., pro bytovy dim v ulici U
Kasaren 1381, Mlada Boleslav

kontaktni osoba: p. Hauerland, p.Sobotka

tel.C.: 608 568 692

Objednavka pisemna ze dne 19.3.2010

Podklady k posudku:

Architektonicko stavebni cast bez soupisu skladeb konstrukci, stupen DSkP 05/2005, zpracovatel: CASUA
Kniha detail( a dilcich fez(, stupen PPS 06/2003, zpracovatel: CASUA.

Technicka zprava dodatek, Tabulky skladeb konstrukci = dodatek, 10/2003, zpracovatel: CASUA.
Staticka cast, stupen PPS, 06/2003, zpracovatel: CASUA

Prohlidka objektu dne 2.4.2010 a 7.5.2010
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Predmét expertniho posudku:

Dodatecné podpéry pavlaci ve vztahu ke garazovym stanim (sloupy znehodnocujici parkovani)
Podpéry na pavlacich - zhlavi sloupti

Poruchy dlazeb na pavlacich

Kondenzace vlhkosti na zarubnich a kridle vstupnich dveri
Balkony poruchy hydroizolace

Strecha - kontrola provedeni hydroizolace

6b. Strecha - reseni detailt prostupt

6c. Strecha - oplechovani

7. Bytova jednotka nad podchodem - plisen na sténach

8. Meziobjektova dilatace

9. Schodisté

10. Garaze - neprorezané desky

11. Garaze - spadovani k jimce

12. Rozvody Ustredniho topeni

13. Tepelna izolace obvodovych stén

14. Zavér
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1. Dodateéné podpéry pavlaéi ve vztahu ke garazovym stanim

Obr. 1,2,3 Sloupy v prostoru garazového stani.

Zadani: Byla provedena kontrola osazeni dodatecnych podpér pod pavlacové konzoly a to zejména z hlediska ztizeného
uzivani parkovacich stani.

Vstupni infromace: V dokumentaci pro provedeni stavby nejsou nosné sloupy zakresleny, podpérné sloupy jsou
zakresleny az v dokumentaci skute¢ného provedeni a to do pidorysl vsech podlazi, tedy i do podlazi 1PP. Sloupy byly
doplnény v pribéhu vystavby po zkusenostech s realizaci prvnich dvou etap vystavby. Neni znamo, zda-li doslo k
dimenzovani konstrukce zakladu pod tyto sloupy.

Mistni Setfeni a nalez:

1) Z dodate¢ného doplnéni ocelovych sloupd, je patrné, Ze k tomuto reseni se dospélo v prabéhu realizace a jedna se o
kompromisni reseni, se kterym plvodni projektové reseni neuvazovalo. Dle zkusenosti obyvatel objektu jsou tato stani
v podstaté nezpusobila pro parkovani vozidel. Dochazi ke stizeni zajizdéni resp. vyjizdéni, a zejména pak nastupovani a
vystupovani do vozidla kdy sloup je umistén vedle dveri.
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1. Dodateéné podpéry pavlaéi ve vztahu ke garazovym stanim

Dle CSN 73 6058 je minimalni $ifka parkovaciho stani pro vozidla kategorie 01(malé a stredni osobni automobily) 2,25 m,
délka 4,5 m a pruh mezi kolmymi stanimi ma mit Sirku 6 m. Vsechna tato tri kritéria jsou dle této CSN v projektové
dokumentaci splnéna stani ma sirku 2,40 m délku 5,0 m a pruh komunikace mezi kolmymi stanimi je 6,0 m.

2) Dale neni znamo zpracovateli, zda-li stavebnik radné projednal se stavebnim Gradem tuto zménu, tedy zda-li bylo
provedeno rizeni o zméné stavby pred jejim dokoncenim vzhledem k zasahu do statiky objektu.

3) Dle dokumentace skutecného provedeni ma byt sloup uloZzen na nosnou patku pod podlahovou deskou. Cemuz by
nasvédcovala skutecnost, ze na podlahové desce nejsou viditelné trhliny. Tedy dle vizualni prohlidky okoli sloupu,
lze odvodit, Ze je jeho ulozeni provedeno v souladu s provadéci projektovou dokumentaci.

Nicméné z prohlidky je zrejmé, ze dochazi k reznuti sloupu v prostoru tésné nad deskou. Bylo by vodné toto misto
osetrit, a to jak z hlediska mozného zatékani sparou kolem sloupu, tak povrchu sloupu.

4) Dilatace kolem sloupu neni provedena spravné dle zasad. V dobé vizualniho Setreni nevykazovalo toto misto poruchu.
Zaver:
V prostoru suterénu doslo dodatecnym doplnénim sloupl k znehodnoceni parkovacich mist a tim padem k snizeni celkové

hodnoty objektu, konkrétné bytovych jednotek, kterym bylo toto stani urceno.

Ohledné zminované zmény stavby pred jejim dokoncenim, v pripadé, ze je jiz stavba zkolaudovana, je zde moznost, ze
stavebni Urad o zméné vi a radné ji potvrdil kolaudacnim souhlasem.
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2. Podpéry na pavlacich - zhlavi sloupt

Obr. 4, 5, 6 Zhlavi sloupl na pavlacich v 2NP.

Zadani: Byla provedena kontrola zhlavi a patek sloupt na pavlacich.

Mistni Setreni a nalez:

Dle kontroly dostupné projektové dokumentace byly sloupy dodatecné do objektu vyprojektovany.

Sloupy nebyly soucasti plvodni projektové dokumentace.

Kolem zhlavi sloup( nebyly zjistény vizualnim prizkumem Zzadné znatelné poruchy.

Podhled lodZiovych desek byl v dobé kontroly bez prasklin. Dlazbou z vrchni ¢asti nedochazi k prolinani dest'ové vody.
Prichod sloupl dlazbou z vrchni strany pavlacové desky neni vhodny, v tomto misté muze dochazet k zatékani.
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2. Podpéry na pavlacich - zhlavi sloupt

Zaver:

Na zakladé mistniho Setreni lze konstatovat, ze v tomto objektu nebyly pri kontrole pavlac¢i na povrchu pavlacové

desky shledany zadné viditelné poruchy a to jak na spodni strané pavlacoveé desky , tak i na strané pochozi. Na podhledu
Nebyly prokresleny zadné viditelné spary ani trhliny. Nebyl zaznamenan zadny prisak vody skrz dilatacni sparu, ani skrz
spary dlazby. Vzhledem k tomu, Ze zde nebyly patrny zadné statické poruchy neni v tuto chvili bezpodminec¢né nutné
provadeét statické zajisténi konstrukce. Nicméné po zjisténich z vedlejsiho objektu kde dochazelo k zatékani do
konstrukce a k degradaci zhlavi sloupu, je mozné, Ze i zde se objevi ¢asem praskliny a poruchy dlazby, které by
zapricinily dalsi poruchy.

V pripadé projeveni se téchto poruch je nutné bezpodminecné oslovit statika s pozadavkem na presny

vypocet a navrh technického reseni podle projevi v konstrukci. Jako realizovatelny se jevi navrh osazeni podélného
ocelového nosniku po upravé zhlavi sloupl. Je samozrejmé, Ze se pri téchto konstrukénich Gpravach musi byt prostor

po vyjmutém sloupu provizorné podepren v blizkosti stavajiciho sloupu a musi byt upravena Glozna plocha pro podélny
nosnik. Shodny postup statické Upravy plati pro pripad zasahu do obvodu pavlaci napr. budovani obvodové stény.
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3. Poruchy dlazeb na pavlacich

Obr. 7, 8 Detail utésnéni kolem sloupd.

Obr. 9,10 Kontrola sklonu dlazby.

Obr. 11 Detail ukonceni dlazby u okapové listy.
Zadani: Byla provedena kontrola stavu dlazby, jejich spar, sklonu dlazby na pavlacich v 2NP.
Mistni Setreni a nalez:
Pri vizualni kontrole nebyla zjisténa Zadna zjevna porucha spar dlazby (vypraskani, droleni apod.).
Dlazba u cel pavlacovych desek nebyla na Zzadném misté oddélena od podkladu resp. odmrznuta.
V misté ukotveni sloupu v dobé prohlidky nic nenasvédcovalo zatékani do konstrukce v tomto misté.
Pri namatkové kontrole sklonu dlazeb nebylo zjisténo misto, které by nemélo sklon k odtokové hrané nebo by bylo
v proti spadu.
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3. Poruchy dlazeb na pavlacich

Zaver:

Musim konstatovat, ze dodatecnym osazenim sloupu se v konstrukci podlahy lodzie vytvoril esteticky i z dlouhodobého
hlediska (Udrzby) neprijemny detail, ktery by s postupem casu mohl a mize zpisobovat nemalé problémy. Vzhledem k
tomu, ze dle zjisténé skutecnosti nema SVJ podrobny navod na Udrzbu objektu. Doporucuji v tomto pripadé kontrolu
tmelu kolem patky sloupu alespon jednou roc¢né (pozn.: tmely maji primérnou zivotnost pri spravné aplikaci max. do 7
let; je potreba kontrolovat, zda-li priléha k vyplnéné spare po obou okrajich) a z hlediska kokrétnich vlastnosti
pouzitého tmelu dodrzovat jeho pravidelnou obménu. V opacném pripadé bude dochazet k zatékani v tomto misté, coz
by mohlo mit neprijemné viditelné nasledky i s dopadem na statiku pavlaci.

Stejné pravidlo ohledné kontroly a Udrzby plati i pro dilatacni sparu i kdyz, ta je pravdépodobné osazena do sparovaci
hmoty, presto je to dalsi misto moznych vznikl poruch.

Dale ukonceni dlazby u okapové listy neni z hlediska provedeni bezproblémové - bezporuchové (obr.11). Z fotografie je
patrna stojici voda v tomto misté. U cela dlazby dochazi v zimnich mésicich k namrzani srazkové vody. Tato zmrzla voda
rozrusi mazaninu v Cele dlazby a dochazi k naslednému odmrznuti celé dlazby a nezadoucimu zatékani pod dlazbu. Dale
bude pravdépodobné dochazet k reznuti plechu v tomto misté atd. Tato situace se bude nadale zhorsovat.

V podstaté se postupnému vznikani poruchy v pripadé takto reseného detailu neda zabranit. Lze jen upozornit SVJ, ze k
popsanému jevu dojde pravdépodobné do nejblizsich 10 ti let.

Pozn. zpracovatele: jsme pripraveni vypracovat plan stavebni udrzby.
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4, Kondenzace vlhkosti na zarubnich vstupnich dveri

Obr. 12, 13, 14 Mista napadena kondenzaci vody v interiéru - panty dveri, kukatko.

Uvod: Byla provedena kontrola vstupnich dvefi do byt z pavlaci

Dle tabulky vypisu oken a dveri jsou uvedeny dvere vnéjsi, plné jednokridlé, hladké drevéné napr. Next.

Zaruben ocelova urcena k zazdivani napr. typ HSE typ S Usti 125 mm. Tento typ zarubné, ktery je dle projektové
dokumentace osazen nema prerusen tepelny most. (Dle platné CSN 73 0540-2 musi mit kovové ramy oken a dvefi ve
vnéjsi sténé Uf <= 2,0 W/m2.K.Vyrobce HSE tento Udaj neudava.)

Mistni setreni a nalez:

Pri kontrole stavu vchodovych zarubni a dveri bylo zjisténo, ze dochazi ke kondenzaci vodni pary na povrchu zarubni.
Ze stavebné technického hlediska je to zjevné spatné reseni, v misté zarubni neni prerusen tepelny most. Konstrukcemi
je veden chladny vzduch z exteriéru do interiéru. Jejich povrchova teplota je pod teplotou rosného bodu. V zimnich
mésicich, kdy je velky rozdil parcialnich tlak( vodni pary, dochazi k pohybu vodni pary z mist o vyssim tlaku do mist s
nizsim tlakem. Tato vodni para kondenzuje na castech dveri, zarubni, které jsou nejchladnéjsi.
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4. Kondenzace vlhkosti na zarubnich vstupnich dveri

Obr. 15, 16, 17, 18 Mista napadena kondenzaci vody v interiéru. Rezavé Srouby kovani. Plisen na kridle vstupnich dveri.
DalSi fotografie zarubni a kovani dveri, kde se srazi vodni para a dochazi k reznuti prvki a k rastu plisni.

Zavér:
Situace je naprosto nevyhovujici. Vyzaduje okamzité reseni. Tento degradacni proces bude nadale probihat dle
venkovnich klimatickych podminek kazdou zimu. Dale hrozi vznik plisni a tim nevhodného prostredi pro uzivani BJ.

Zakladni moznosti reseni tohoto stavu jsou:

Vyrobce HSE dodava i typ DZD, ktery ma tepelny most prerusen. (Tento typ zarubné je v tabulce vypisu oken a vnéjsich dveri
uveden pro nékteré bytové jednotky napr. byt C. 3).

1) Provést vyménu zarubni a dveri, které budou mit prerusen tepelny most, nebude tedy dochazet k prenosu chladu

z exteriéru a kondenzaci vlhkosti na povrchu dveri a zarubni.
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4. Kondenzace vlhkosti na zarubnich vstupnich dveri

2) Uzavrit pavlace konstrukci vhodnou jak z tepelné izolacniho hlediska tak z
hlediska statického. Timto opatrenim by v prostoru pavlaci stoupla teplota a nedochazelo by k tak extrémnimu rozdilu

teplot mezi interiérem a exteriérem. Tedy ani k vedeni tepla z exteriéru do interiéru a dalSim privodnim jevim jako
je rust plisni a reznuti Sroubd kovani.

U vybéru uzavreni pavlaci je treba pamatovat na to, aby nedoslo pouze k posunuti problému dal od bytovych jednotek
na chodbu. Zde totiz mize opét dochazet ke srazeni vodni pary a k rdstu plisni na povrchu rama zaskleni.

Z praxe jsou znamy pripady, kdy v tésné uzavrenych nevytapénych chodbovych prostorech, které najemnici pres zimu
Nevétraji a neotiraji srazenou vodni paru ze zaskleni, dochazi k rdstu plisni na tésnénich oken.

Samozrejmeé je nutné pri osazeni jakékoliv konstrukce zajistit vyjadreni autorizovaného statika a provést tepelné
technicky navrh reseni (pozn.: jsme pripraveni v pripadé potreby se na navrhu podilet.)

MIRRO s.r.0., Trebohostick: ' 100 00 Praha 10
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5. Balkony - poruchy hydroizolace

Obr.19-22 Terasa v 6NP, 4.09 T - neni ve spadu k odpadu, viditelna prohluben v misté stojici vody.
Nevhodny detail u vstupu na terasu.

Uvod: Terasa v 6 NP, dle projektové dokumentace 4.09 T.

Mistni setreni a nalez:

Terasa neni dostatecné vyspadovana k odtoku. Dle projektové dokumentace mél byt proveden spad do stredu terasy,
kde mél byt nejspise umistén odtokovy zlab.

Reseni detailu u vstupu z bytové jednotky na terasu neni vhodny. Toto Fedeni je provedeno dle projektové dokumentace.
Z hlediska povétrnostnich podminek destovych a snéhovych je vhodnéjsi tyto vstupy resit pomoci schidku o vysce
alespon 15 cm.

Zaver:

Reseni tohoto konkrétného problému s nedostateénym spadem je realné, ale slozité. Uprava spadu obnasi

v podstaté predélani celé terasy. Nahradni reseni by mozna bylo v misté osadit odtokovy Zlab, jak to bylo zamysleno
v projektové dokumentaci, ale toto je samozfejmé nutné posoudit dle skutecnych sklont dlazby a navaznosti na
konstrukci zlabu.
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o0 : 12 / MIRRO




5. Balkony poruchy hydroizolace

Obr. 23, 24 Zatékani v misté nadprazi okna v bytové jednotce pod terasou.
Uvod: Byla provedena kontrola stavu zatékani v misté nadpraZi v bytové jednotce pod terasou.

Mistni Setreni a nalez:

V misté nadprazi dochazi k opakovanému zatékani do bytové jednotky. V dobé kontroly nebyl umoznén pristup do
bytové jednotky s terasou nad touto bytovou jednotkou. Lze vsak predpokladat, ze k zatékani dochazi z divodu
zatékani z terasy nad bytovou jednotkou. Pravdépodobné v misté styku se svislou hydroizolaci u obvodové stény.

Zaver:
Pro zjisténi konkrétni priciny je bezpodminecné nutné prohlédnout stav terasy nad bytovou jednotkou
a v pripadé nezjisténi priciny zatékani vizualni kontrolou, bude treba provést sondu do skladby podlahy terasy.
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6 a. Strecha - kontrola provedeni hydroizolace

Obr. 25-32 Mista odtrzené hydroizolace od podkladu. Mista nekvalitnich spojt.

Uvod: Byla provedena kontrola stavu hydroizolace stiechy.

Mistni Setreni a nalez:

1) Dle zaslaného detailu z projektové dokumentace se jedna o hydroizolacni pas Parafor Solo AS/GS. Ktery je nataven
na samolepicim hydroizolacnim pasu ADEPAR JS. V projektové dokumentaci je uvedeno a nasledné kymsi v pribéhu
realizace vymazdno pritizeni hydroizolace kacirkem. Pozn. zpracovatele: dle informaci od vyrobce pasu neni nutné
prisypani vrchni vrstvy kacirkem z divodl ochrany pred povétrnostnimi vlivy. Nicméné neni z projektové dokumentace
zrejmé jak bylo stresni souvrstvi kotveno.
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6 a. Strecha - kontrola provedeni hydroizolace - stfecha nad ¢asti s pavlac¢emi

Obr. 33, 34 Strecha nad casti s pavlacemi (Sekce 5).
Mista odtrzené hydroizolace od podkladu(polozen klinek o vySce 1 cm pro porovnani vysky vrasy).

2) Dle projektové dokumentace DETAIL 04.07 méla byt provedena sténa atiky z titanzinkového oplechovani, ale dle
prohlidky tomu tak neni. Toto reseni bylo v pribéhu vystavby zménéno na provedeni z hydroizola¢niho pasu shodného
s hydroizolaci strechy.

3) Vrchni vrstva hydroizolace vykazuje znacné pricné nerovnosti v jednotlivych pasech ,,zkrabaceni.
Dale v mistech prechodu na svislou hydroizolaci na atikach neni proveden nabéhovy klin. Je zde opét patrné
»Zkrabaceni“ hydroizolace, které povede k naslednym trhlinam a k zatékani.
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6 a. Strecha - kontrola provedeni hydroizolace

Zaver:
Pric¢iny poruch hydroizolace v plose dle zjisténych skutecnosti jsou mozné tyto:

1) Nejpravdépodobnéjsi pricinou tohoto stavu je nekvalitni prilepeni vrchni vrstvy hydroizolace Solo GS/AS k
podkladni vrstvé Adepar JS.

2) Dale muze dochazet k pohybum polystyrenovych desek z diivodu osazeni nevhodného typu polystyrenu, ktery
svymi objemovymi zménami hybe s celou konstrukci.

3) Taktéz vzhledem k moznému neprovedeni kotveni polystyrenovych desek muze dochazet k jejich pohybdm.

Pro potreby zamezeni dalSich prohlubovani poruch je potreba provést sondu do skladby stresni plasté
a zjistit presnou pricinu vzniku pricnych vras na hydroizolaci.

Bez ohledu na presnou pricinu se stav hydroizolae bude nadale zhorsovat a v nékolika nasledujicich letech dojde k
odlepeni spoju jednoltivych pasu, dale v mistech vrchol( jednotlivych ,,vras“ dojde k prasknuti a naslednému zatékani.
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6 b. Strecha - reseni detaill

Obr. 35-37 Prostupy skrz stfesni rovinu.
Uvod: Byla provedena kontrola provedeni jednotlivych detailli oizolovani prostupli

Mistni Setreni a nalez:

Tato mista prostupl jsou potencialnim rizikovym faktorem pro celou stfechu. Prostupy jsou provedeny tésné u sebe bez
dostatku prostoru pro spravné opracovani detaild. V téchto mistech bude dochazet k odlepovani hydroizolace a
naslednému zatékani za ni. Detail prostupu stresni rovinou neni proveden ani v souladu s projektovou dokumentaci
DETAILEM 04.06, kde je resen pomoci manzety.

Vzhledem k zjevné nemoznosti spravného provedeni hydroizolace kolem jednoltivych prostup( potrubi by hydroizolace
méla byt taktéz staZzena pod hornim koncem paskou. Pasku zde z hlediska nedostatku mista nelze osadit.

Hydroizolace u horni hrany se bude vlivem vysoké teploty v letnich mésicich odlepovat, ohybat a netésnostmi

bude do souvrstvi stresniho plasté a dale do objektu vnikat voda.
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6 b. Strecha - reseni detaill

Obr. 38 Strecha nad ¢asti s pavlacemi (Sekce 5).
Misto osazeni kotvy zabradli - v tomto misté nem{izZe byt provedeni hydroizolace kvalitni(bezporuchové).

Provedeni detail( napr. kolem kotvy pro zabradli neni bezporuchové.

Zaveér:

Systémové reseni téchto mist je jediné a to provést kompletni opravu spolu s celkovou vyménou stresniho plasteé.

V ramci rekonstrukce stresniho plasté se prostupy sdruzi v jedné nadstresni nastavbé, kde lze vyvody od sebe oddélit
a lépe opracovat. Pripadné mohou byt prostupy vyustény do boc¢ni stény nastavby. Detaily kolem kotev zabradli je
nutné komplexné vyresit znovu.
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6 c. Strecha - oplechovani

Pevny spoj v misté presahu jednotlivych plechi.
A to jak pevnym kotvenim k podkladu, tak spojkou bleskosvodu.

Obr. 39-42 Oplechovani atik.

Uvod: Kontrola provedeni oplechovani atik.

Mistni $etfeni a nalez: V technické zpravé k DSkP je uvedeno, Ze klempiFské konstrukce jsou provedeny dle CSN 73 36 10
a podle normativl firmy Rheinzink. Dle predaného detailu z projektové dokumentace ma byt atikovy plech proveden na
priponkovy plech, tedy s moznosti dilatace. Dale dle zminéného detailu méla byt atika i ve svislé casti smérem ke stresni
roviné oplechovana.

Realizace neodpovida technické zpravé ani detailu DETAIL 04.07, ani normativim firmy Rheinzink.

Oplechovani atik je provedeno na celé strese pevnym kotvenim bez priponkového plechu. Mezi jednotlivymi pasy neni
Umoznéna dilatace. V navazujicich mistech, kde dochazi k napojeni na dalsi plech je oplechovani opét pevné pripojeno
k podkladu a na vétsiné mist jesté svazano spojkou pro bleskosvod.

Dle zminéného predpisu Rheinzink je doporuc¢eno upevnéni atikovych plech pomoci zatahovacich past nebo nalepenim
pomoci Enkolitu. Kazdopadné s umoznénim délkové teplotni roztaznosti s dilatacnim spojem po é6m.

Neni ani vhodné uchyceni bleskosvodu, kdy dilatovanim bude dochazet vylamovani prichytek.

MIR RO Ei.r. 0., Tfe L.-I oh l:l.E: , 100 00 Praha 1 ; 19 / MIRRO




6 c. Strecha - oplechovani

Obr. 43-45 Vyboulené oplechovani atiky. Nespravné provedeny detail ukonceni oplechovani u fasady.
Nedostatecné kotveny parapet na balkoné bytové jednotky v 6NP balkon 4.08.

Zobrazené detaily z Casti stfechy nad objektem s pavlacemi ukazuji jiz znacné vybouleni oplechovani atiky. Oplechovani
neni umoznéna dilatace.

Detail ukonceni oplechovani atikového plechu u fasady je proveden v rozporu s projektovou dokumentaci. Neni
proveden pomoci ukoncovaci listy. Plech se vlivem své teplotni roztaznosti bude neustale dilatovat-pohybovat a do
mista bude zatékat voda.

Kotveni parapetl neni provedeno dle projektové dokumentace, kde je uvedeno kotveni pomoci priponkovych plechd.
Parapet je ukotven pomoci montazni pény a jiz v dnesni dobé je volné pohyblivy.

Zaver:

Oplechovani neni umoznén pohyb vlivem teplotni roztaznosti. Na oplechovani je jiz viditelné zprohybani.

Tento degradacni proces bude dale pokracovat. ,,Boule® na oplechovani se budou nadale zvétsovat.

Mize dojit k odtrzeni kotveni a k zatékani do stfechy. Je nutna naprava do souladu s pozadavky na uchyceni a
dilatovani klempirskych prvkd, coz s nejvétsi pravdépodobnosti pro vlastnosti tohoto typu plechu bude vést k celkové
vyméné tohoto oplechovani.
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6 c. Strecha - oplechovani

|
Obr. 46-49 Terasa v 6NP 4.09 T a balkon 4.08 (DETAIL 03.04).

Detail kotveni zabradli je bohuzel z ¢asti zakryt vodovahou, ale pro srovnani je uveden detail z projektové
dokumentace, ktery alespon styk zabradli x oplechovani resi spravnym zplsobem. Atikovy plech neni ve skutecnosti
ukotven pres priponkovy plech jak je uvedeno v projektové dokumentaci.

Oplechovani pod dlazbou balkonu vytvari stejny detail jaky je proveden na pavlacovych deskach (viz cast 3. poruchy
pavlaci).

Pri prohlidce byla zjisténa mista, kde stoji voda a narusuje mazaninu pod dlazbou. V prubéhu nékolika let dojde k
odmrznuti dlazby. Dlazba se uvolni a degradacni proces se presune dale od okraje ke stredu balkonu.

Zaveér:
Oplechovani na atikach u terasy opét neni provedeno dle projektové dokumentace. Oplechovani neni umoznén pohyb. V
mistech styku je proletovano. Detail oplechovani kolem stojiny zabradli je v rozporu s projektovou dokumentaci.

V pripadé neodstranéni téchto vad dojde k prohlubovani poruchy s projevem. Dlazba u Cela balkonu v nékolika
nasledujicich letech odmrzne.
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7. Bytova jednotka nad podchodem - plisen na sténach

Obr. 50-51 Fotografie po opravé mist s nejvétsim vyskytem kondenzace a ristu plisni v bytové jednotce.
52- 54 Dodatecné osetrena dilatacni spara v exteriéru bytové jednotky.

Uvod: Kontrola bytové jednotky nad podchodem z hlediska vyskytu plisni v rozich na podlahovou krytinou.

Mistni setreni a nalez:

1) Byl proveden kontrolni vypocet prostupnosti tepla podlahou. Do vypoctu byla zadana skladba podlahy P.9 dle
projektové dokumentace DSKP z roku 2005 a pod Zelezobetonovou stropni desku byl doplnén polystyren o
tloustce 100 mm dle rezu A-A’z projektové dokumentace. Vysledna hodnota soucinitele prostupu tepla vypoctena
dle zadanych podkladt v programu TEPLO 2009 je U=0,27 W/m2.K. Tato hodnota nesplnuje Pozadovanou hodnotou,
ktera je pro podlahu nad venkovnim prostorem 0,24 W/m2.K dle CSN 73 0540-2: 2002,
samozrejmé nespliuje hodnotu ani dle vydani z roku 2005 a 2007.

Dale byl proveden vypocet na pokles dotykové teploty a provedeno porovnani s CSN 73 0540-2:2002 ani tato
hodnota nebyla splnéna pro podlahu v predsini byl vypocteny pokles dotykoveé teploty 7,41 °C, Pozadovana
hodnota dle zminéné CSN pro tento typ mistnosti je do 6,9 °C.
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7. Bytova jednotka nad podchodem - plisen na sténach

2) Dle prohlidky objektu dochazi taktéz k prochladani obvodové stény skrz dilatacni sparu, ktera je nedostatecné
izolovana. Z tohoto dlvodu je veden chladny vzduch z exteriéru po Zelezobetonové sténé do mista bez izolace, kde
dochazi ke srazeni vodnich par z interiéru.

V dobé kontroly byla dilatacni spara vyplnéna PU pénou a prekryta plechem.

3) Dale je zde moznost, Ze prochladani bytové jednotky a vyskyt plisni je zplsoben neosazenim tepelné izolace
na obvodoveé stény z Zzelezobetonu o tloustce 100 mm, ale 80 mm dle PD pro vedlejsi sténu z Liaporu. Toto je vsak
pouze hypotéza, kterou je nutné ovérit prizkumem tloustky tepelného izolantu (provedeni sondy).

Zavér:

Skladba podlahy nesplnuje soucasné tepelné technické parametry na tyto konstrukce (ani parametry z roku 2002).
Pokud by méla spliovat pozadavky na soucinitel prostupu tepla musela by byt dodatecné zateplena o minimalné 2 cm
Tepelného izolantu, pokud by méla spliiovat doporuc¢ené hodnoty CSN, pak by tloustka méla byt dvojnasobna, tedy
celkem 20 cm. Uvedené hodnoty jsou bez uvazovani tepelnych mostu.

Zatepleni meziobjektové dilatacni spary bylo provedeno PU pénou. Nutno podotknout, Ze tento material pri plsobeni
povétrnostnich podminek znacné degraduje. Timto resenim lze tedy predpokladat nefunkcnost tepelnéizolacnich
vlastnosti pény v nejblizsich nékolika letech.
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8. Meziobjektova dilatace

Obr. 55-62 Nepriznana dilatac¢ni spara. Viditelné praskliny.
Uvod: Kontrola dilatace mezi jednotlivymi objekty v ¢asti k objektu Laurinova II.

Mistni Setreni a nalez:

Z fotografii je zrejmé, ze dilatacni spara nebyla spravné provedena vzhledem k vzniklym prasklinam na zateplovacim
systému obvodovych stén.

Dale dilatace nebyla radné propsana do povrchové Upravy zateplovaciho systému. Doslo k popraskani finalni Gpravy
fasady, coz vzhledem k provedeni bylo zrejmé. Na fotografiich je zachycena oprava tmelem na popraskané finalni omitce.
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8. Meziobjektova dilatace

Obr. 63-66 Nepriznana dilatacni spara - provedeni nasledného zakryti pomoci oplechovani. Viditelné praskliny.

Zaver:

Spravné feseni je priznat dilatacni sparu a provést ji pomoci systémovych prvkd renomovanych dodavatell
zateplovacich systému. Dotmeleni je neestetické a nejspise je to feSeni pouze povrchové. Pod tmelem bude osazen
tepelny izolant bez moznosti pohybu.

K Casti (feseni) oplechovani je nutné opét konstatovat, ze reseni dilatacni spary souvisi s problematikou kondenzace
vodnich par na ochlazovanych sténach v misté otevrené dilatace. (Viz zavér k bodu 7.)

ReSeni pomoci polyuretanové pény neni dlouhodobé, péna bude ¢asem degradovat a nebude funkéni.
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9. Schodisté

Obr. 67-69 Neoznacené stupné schodisté.

Uvod: Kontrola schodi$té

Mistni Setreni a nalez:

Schodisté je provedeno v rozporu s vyhlaskou 369/2001 Sb. Stupnice nastupniho a vystupniho schodu kazdého
schodis$tového ramene nebo vyrovnavacich schod musi byt vyrazné kontrastné rozeznatelna od okoli. A

CSN 73 4130 Schodisté a $ikmé rampy - Zakladni pozadavky: Povrch stupnic nastupniho a vystupniho stupné

v kazdém rameni musi byt vyrazné kontrastné rozeznatelny od povrchu ostatnich stupnl a podest, a to po celé

jejich plose. Dale stupné schodisté by mél byt provedeny s protiskluzovou Upravou. Zhotovitel by mél dolozit soucinitel
smykového treni.

Zavér: Schodi$té nejsou provedena v souladu s uvedenou vyhlaskou 369/2001 Sb. a CSN 734130: Nastupni
a vystupni stupné nejsou barevne odliseny.
Reseni: Doplnit barevné odliseni nastupnich a vystupnich stupnd odlisSnou barevnosti nebo vystraznymi nalepkami.
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9. Schodisté

Obr. 53-55 Rozdilna vyska jednotlivych stupnli na jednom rameni.

Uvod: Probéhla kontrola schodité z hlediska vysky jednotlivych stupfd.

Mistni setreni a nalez:

Bylo zjisténo, Ze rozdil ve vysce jednotlivych stupnd ¢ini 1,5 cm na jednom rameni. Vyska prvniho stupné byla 16 cm
a posledniho stupné byla 17,5 cm. Tento rozdil neodpovida CSN 73 4130: Schodi$té a $ikmé rampy - Zakladni
pozadavky. Stupné: Vsechny stupné v jednom schodistovém rameni musi mit shodnou vysku ,,h“. VSsechny stupné v
jednom schodistovém rameni musi mit na vystupni ¢are shodnou sirku ,,b*.

Zavér: Jediny zpUsob je predélani schodisté v rozsahu Upravy vysek do prdméru v rameni.
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10. Garaze - podlaha, neprorezané desky

Obr. 56-58 Praskliny v betonové podlahové desce.
Uvod: Kontrola podlahy v 1.PP mistnost parkovacich stani.

Mistni Setreni a nalez:

1) Podlahy v mistnosti parkovacich stani a chodby maji byt dle PD ve shodné vysce. Dle skutecného stavu tomu tak neni.

K prostoru chodby(schodisté) je provedeno vyspadovani pomoci betonové desky. Tato deska neni od ostatnich podlahovych
desek v garazich radné oddilatovana (odriznuta). Tato skutecnost zapricinila vznik nerizené trhliny, kterou bude nutné
stale opravovat. Vzhledem ke vzniku této nerizené trhliny v konstrukci podlahy, kdy hrany trhliny nejsou nijak osetreny (je
zubovita a nevytmelena), muze tedy v tomto misté dochazet k jejimu postupnému odlamovani a ke zhorsovani stavu
podlahy.
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10. Garaze - podlaha neprorezané desky

Obr. 59-61 Praskliny v betonové podlahové desce.

Uvod: kontrola podlahy v 1.PP mistnost parkovacich stani

V misté parkovacich stani dle PD ¢.P37 opét nebyla podlahova deska radné proriznuta, dochazi zde ke vzniku nerizené
trhliny vlivem dilatacniho chovani betonu a tim k dalsi iniciaci rozvoje poruchy.

Taktéz na deskach ramp k sousednimu objektu jsou patrné poruchy zpusobené nedostatecnym provedenim dilataci
mezi jednotlivymi deskami. Pri provadéni podlahové desky nedoslo v urceném case po betonazi

k jejimu profiznuti. Vlivem smrstovani zplsobeného dilata¢nimi pohyby v konstrukci betonové desky doslo ke vzniku
nerizenych trhlin.

Zavér: Tyto vady bude nutné opakované opravovat a je zde moznost zhorSeni kraja trhlin. Minimalné bude
potreba provést rizené nariznuti desek v téchto mistech a provést vyplnéni spar dle zvyklosti.

Predem je potreba provést sondy.

Pozn.: jsme pripraveni toto provést (viz doporuceni na nasledujici strance).
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10. Garaze - podlaha, neprorezané desky

Zaver:
ReSeni: Navrhujeme provedeni sanace trhlin resp. jejich pfiznani. Trhliny obvykle vzniknou,

pokud se pri pokladce a nasledném osetrovani betonové desky nedodrzi stanovené podminky.

Je potreba provést stavebné-technicky prozkum chovani podlah v¢. odbéru v min. dvou mistech. Nékteré trhliny
lze ,,sesponkovat“ a nékteré nechat fungovat jako dilatacni (kontraktacni), ale zajistit jejich funkci,
jako by byly navrzeny dle PD.
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11. Garaze - spadovani k jimce

Obr. 62-64 Kontrola spadovani desky.
Uvod: kontrola podlahy v 1.PP mistnost parkovacich stani z hlediska odtoku de$tovych vod a vod z roztatého snéhu.

Mistni setreni a nalez:

Rovinnost garaZi: Dle CSN 73 6058 maji mit podlahy nejmensi spad 0,5 % a maji byt vybaveny podlahovymi vpustémi

na odtok vody z mokrych vozidel nebo zamrzlého snéhu a musi byt trvanlivé a odolné proti pusobeni kapalin,
mineralnich olejd, pohonnych hmot a chloridd. Tento poZzadavek CSN neni viak Uplné ve shodé se soucasnou legislativou
na ochranu prirody a kanalizacnim radem. Kazdé misto pro hromadné parkovaci stani musi mit zajisténo odkanalizovani
destovych vod pres odlucovac ropnych latek, ktery musi mit pravidelnou kontrolu a musi ho spravovat odborna firma.
Jimky garazovych stanich nejsou tedy uréeny pro odvod destovych vod, ale jsou to havarijni jimky zrizeny za Gcelem
odcerpani vod pri poruse potrubnich rozvodu, pripadné pri Uniku ropnych latek z automobill. Zavér: Pro pripady
hromadéni vétsiho mnozstvi vody existuji nasledujici reseni:

1) Jimat vody do jimky nebo do nové vytvorenych zakrytych zlabkl, kde bude dochazet k vyparovani nahromadénych vod
nebo jejich odCerpani a radné likvidaci. 2) Provadét uklid garazi vzdy po vyskytu velkého mnozstvi stojici vody.
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12. Rozvody ustredniho topeni

Obr. 65-68 Skrin s rozvody tepla.

Uvod: Kontrola rozvod( UstFedniho topeni a jejich tepelnych izolaci
Rozvody jsou umistény ve skrini na pavlaci. Dvirka do skriné nejsou izolovana.

Mistni Setreni a nalez:

Dle vyhlasky 151/2001 Sb. ma byt tloustka tepelné izolace u vnitfnich rozvod( do DN 20

se voli @ 20 mm; u DN 20 az DN 35 se voli @ 30 mm; u DN 40 az DN 100 se voli @ DN; nad DN 100 se voli @ 100 mm.

U vnitrnich rozvodu plastovych a médénych potrubi se tloustka tepelné izolace voli podle vnéjsiho priméru potrubi
nejblizsiho vnéjsimu pridméru potrubi fady DN. U rozvod( se tloustka tepelné izolace stanovi optimaliza¢nim vypoctem.
Dle méreni je tloustka tepelné izolace 8 mm, primér potrubi je cca DN 20, neni zde tedy dodrzena zminovana
vyhlaska.

Zavér: Doplnit tloustku tepelného izolantu dle stanovené vyhlasky.
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13. Tepelna izolace na obvodovych sténach bytu

Obr. 69-71 Tloust'’ka tepelné izolace na obvodilé st'éné.'.

Uvod: Kontrola tloustky tepelné izolace

Pri kontrole skriné s rozvody a nékolika sondach byla zmérena tloustka tepelné izolace obvodové stény bytového domu.
Namérena hodnota cCinila cca 65 mm, coz by odpovidalo pouziti maximalné 60 mm polystyrenu na zatepleni obvodovych
stén.

Dle projektové dokumentace ma byt tepelna izolace obvodovych stén tl. 80 mm.

V pripadé pouziti tepelného izolantu o tloustce 60 mm dosahuje soucinitle prostupu tepla U= 0,41 W/m2.K.

Obvodova sténa s timto tepelnym izolantem nesplni pozadované hodnoty CSN 73 0540 a to ani dle vydani z roku 2002.
Kde obvodova sténa musi splnit pozadovanou hodnotu soucinitele prostupu tepla U=0,38 W/m2.K.

Zavér: Nebylo provedeno méreni na vsech obvodovych sténach objektu. V pripadé pouziti tepelného izolantu o

tl. 60 mm na obvodové stény, je tato sté&na v rozporu s uvedenou CSN. V pFipadé prokazani tloustky 60 mm je toto
zjevna chyba provadeéci firmy, ktera provedla osazeni tohoto tepelného izolantu v rozporu s projektovou dokumentaci.

V pripadé potvrzeni, Ze plocha s nedostatecnou tepelnou izolaci pokryva velkou cast objektu. Doporucuji tento stav uvést
do souladu se soucasnou tepelné technickou normou.
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Zavérecné zhodnoceni:
Provedenym mistnim Setfenym provedenym dne 2.4.2010 na objektu Laurinova lll., U kasaren 1381 v
Mladé Boleslavi byly zjistény rizné typy vad a poruch, které maji zasadni dopad na uzitné vlastnosti

objektu v¢. zrychleni jeho degradacnich procesu ¢asti konstrukci objektu a tim i jeho celkové Zivotnosti.

Jsou to tyto okruhy:

Obecné:

1. Spolecenstvi vlastnik( nevlastni navod na pouzivani a udrzbu objektu, kde by bylo uvedeno, které Casti a
v jakém casovém intervalu a jakym zpusobem kontrolovat a udrzovat.

Stavebni cast

1. Strecha: zde hrozi v horizontu nékolika malo let popraskani hydroizolace a zatékani do stresniho plasté a
tim i do objektu.

o  Atiky - oplechovani: zde vlivem teplotni roztaznosti (dilatacnich pohybt) bude dochazet k bouleni
plechd, jejich postupnému vyrthavani z kotev a naslednému odpadnuti vlivem povétrnostnich podminek.

« Bytova jednotka - zatékani: je akutni zalezitosti, ktera se bez odstranéni priciny bude opakovat.

o  Bytové jednotky - vstupni dvere: nutna vyména zarubni a dveri za vhodny typ na tento zpusob pouziti

(otevrena pavlac) nebo uzavreni pavlace. Soucasny stav se bude opakovat kazdou zimu.
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Zaverecné zhodnoceni:

Jsou to tyto okruhy:

Stavebni ¢ast /pokracovani/

o Pavlac, balkon - Cela: stojici voda na okapnicce je v podstaté neopravitelny bez nového reseni
(demontaze stavajiciho provedeni), které bude tento detail resit jinym a podle normy spravnym
zpusobem.

«  Bytova jednotka - plisné: v bytové jednotce nad prichodem by po provedenych opravach méla na néjaky
Cas zmizet, ale dle zminéného zavéru, neni toto reseni trvalé. Samozrejmé nevyhovujici parametry
tloustky tepelné izolace maji za nasledek nepohodu obyvani bytové jednotky a zvysené naklady na
vytapéni.

o Garaze - trhliny: provést stavebné-technicky prizkum a stanovit zplsob sanace pod typu trhlin.

Ostatni /

Dalsi uvedené body jako napr. vyska stupnd schodisté(pokud nedojde ke zranéni), tepelna izolace rozvodu
topeni, v posudku nevykazuji v soucasné dobé havarijni stav, ale je treba se jimi postupné zabyvat, neb

se jejich kvalita(uzivani) bude s postupem casu nadale zhorsovat.

MIERD s.ro., Tfebohost : : 'IILI 000 Praha 10

o0 X 35 / MIRRO




VLOZENO CD S ELEKTRONICKOU FORMOU
ZPRAVY A KOMPLETNIi FOTODOKUMENTACI
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